Bostadsforsorjningsprogram
2022-2026

Faststalld av kommunfullmaktige 22 juni 2022, § 81
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Inledning

Syfte

Bostadsforsorjningsprogrammet ska skapa forutsattningar for att alla i Laxa kommun ska kunna leva i
goda bostader samt framja att andamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen forbereds och
genomfors. Riktlinjerna for bostadsforsérjningen ska i sin tur utgdra underlag for planlaggning enligt
plan- och bygglagen (PBL) nar det géller det allmanna intresset for bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet.

Arbetsprocess

Arbetet med att uppdatera bostadsforsorjningsprogrammet paboérjades under oktober 2021 och
efter samrad forvantas ett program antas forsta halvaret 2022. Bostadsforsorjningsprogrammet ska
uppdateras i samband med varje ny mandatperiod.

Beredning

Socialchefen, IFO-chefen, chefen for Integrations- och arbetsmarknadsenheten, controller pa
Ekonomi- och kvalitetsenheten samt VD pa AB Laxahem har varit delaktiga i processen att ta fram ett
nytt bostadsforsorjningsprogram. Efter ett inledande mote fick var och en kontrollera ett utkast samt
komma med forslag till forbattringar och faktajusteringar. Efter remissforfarandet deltog IFO-chefen
och chefen for Integrations- och arbetsmarknadsenheten i arbetet med att fardigstalla programmet.

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar

1 § Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsférsorjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for
att framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

2 § Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som ar av betydelse for bostadsférsorjningen.

3 § Lansstyrelsen ska lamna kommunerna i lanet rad, information och underlag for deras planering av
bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen ska uppmarksamma kommunerna pa behovet av samordning
mellan kommuner i fragor om bostadsforsorjning och verka for att sddan samordning kommer till
stand.

4 § Kommunens riktlinjer for bostadsforsoérjningen ska vara vagledande vid tillampningen av
2 kap. 3 § 5 plan- och bygglagen (2010:900).

5 § En kommun ska lamna regeringen de uppgifter om kommunens bostadsférsorjningsplanering
som regeringen begar.

6 § Om kommunens riktlinjer for bostadsférsoérjningen saknar nagon sadan uppgift som avsesi2 §
forsta stycket 3, far regeringen féreldgga kommunen att anta nya riktlinjer.



7 § Om det behovs for att framja bostadsférsorjningen ska en kommun anordna bostadsférmedling.
Om tva eller flera kommuner behover gemensam bostadsférmedling, ska dessa kommuner anordna
sadan bostadsformedling.

Regeringen far foreldgga en kommun att anordna kommunal bostadsformedling enligt forsta stycket.
8 § En kommunal bostadsformedling som formedlar lagenheter i turordning efter kotid far, utover
sadan formedlingsersattning som far tas ut vid yrkesmassig bostadsformedling enligt 12 kap. 65 a §
jordabalken, ta ut en avgift for ratten att sta i ko (kdavgift) av den hyressokande. Kravet pa
formedling efter kotid ska inte hindra att ett begransat antal lagenheter som ar tillgangliga fér kon
fordelas enligt ett forturssystem.

Koavgiften far tas ut for hogst ett ar i taget. Kommunen far bestimma avgiften och grunderna for hur
den ska tas ut.
Kdlla Sveriges riksdag

Utgangspunkter

Laxa kommuns bostadsfoérsérjningsprogram utgar fran féljande:
1. FN - Agenda 2030
2. EU - Europarlamentets resolution for ansténdiga och prisvarda bostader
3. Nationell strategi for hallbar regional utveckling i hela landet 2021-2030
4. Regeringens mal for boende och samhallsplanering
5. Orebro ldns regionala utvecklingsstrategi 2022—-2030

Agenda 2030

Vid FN:s toppmote den 25 september 2015 antog varldens stats- och regeringschefer Agenda 2030
for hallbar utveckling och dess 17 globala mal och 169 delmal. Mal 11, Hallbara stader och samhillen,
handlar om att gora stader och bosattningar inkluderande, sdkra, motstandskraftiga och hallbara.

¢ 11.1 Sakra bostader till 6verkomlig kostnad:
Senast 2030 sdkerstalla tillgang for alla till fullgoda, sdkra och ekonomiskt 6verkomliga
bostdder och grundlaggande tjanster samt rusta upp slumomraden.

¢ 11.2 Tillgangliggor hallbara transportsystem for alla:

Senast 2030 tillhandahalla tillgang till sdkra, ekonomiskt dverkomliga, tillgdngliga och
hallbara transportsystem for alla. Forbattra trafiksdkerheten, sarskilt genom att bygga
ut kollektivtrafiken, med sarskild uppmarksamhet pa behoven hos ménniskor i utsatta
situationer, kvinnor, barn, personer med funktionsnedsattning samt aldre personer.

¢ 11.3 Inkluderande och hallbar urbanisering:

Till 2030 verka for en inkluderande och hallbar urbanisering samt férbattra
kapaciteten for deltagandebaserad, integrerad och hallbar planering och férvaltning av
bosattningar i alla [ander.

¢ 11.4 Skydda varldens kultur- och naturarv:
Starka insatserna for att skydda och trygga varldens kultur- och naturarv.



¢ 11.5 Mildra de negativa effekterna av naturkatastrofer:

Till 2030 vasentligt minska antalet dédsfall och antalet manniskor som drabbas av
katastrofer, inklusive vattenrelaterade katastrofer. Aven tillse att de direkta
ekonomiska forlusterna till foljd av sadana katastrofer, i form av lagre global BNP,
minskar vasentligt. Sarskilt fokus bor ligga pa att skydda de fattiga och manniskor i
utsatta situationer.

¢ 11.6 Minska staders miljopaverkan:

Till 2030 minska stadernas negativa miljopaverkan per person, bland annat genom att
dgna sarskild uppmarksamhet at luftkvalitet samt hantering av kommunalt och annat
avfall.

¢ 11.7 Skapa sdkra och inkluderande gronomraden fér alla:

Senast 2030 tillhandahalla universell tillgang till sakra, inkluderande och tillgangliga
grénomraden och offentliga platser, i synnerhet for kvinnor och barn, dldre personer
och personer med funktionsnedsattning

¢ 11.A Framja nationell och regional utvecklingsplanering

Framja positiva ekonomiska, sociala och miljomassiga kopplingar mellan
stadsomraden, stadsndra omraden och landsbygdsomraden genom att starka den
nationella och regionala utvecklingsplaneringen.

¢ 11.B Implementera strategier for inkludering, resurseffektivitet och
katastrofriskreducering:
Till 2020 vasentligen 0ka det antal stader och samhallen som antar och genomfér
integrerade strategier och planer for inkludering, resurseffektivitet, begransning av
och anpassning till klimatférandringarna och motstandskraft mot katastrofer samt
utveckla och genomfora, i linje med Sendai-ramverket* for katastrofriskreducering
2015-2030, en samlad katastrofriskhantering pa alla nivaer.

Kdlla Globalamalen.se

* Sendairamverket for katastrofriskreducering 2015-2030 antogs vid FN:s tredje varldskonferens i
Sendai, Japan, den 18 mars 2015. Sendairamverket ar det efterféljande ramverket till Hyogo
Framework for Action (HFA) 2005-2015. Ramverket syftar till att reducera riskerna fér och minska
konsekvenserna av olyckor och katastrofer.

Kdlla MSB

Europarlamentets resolution for anstandiga och prisvarda bostader
Den 21 januari 2021 rostade Europaparlamentet for att anta initiativbetankandet “Tillgang till
anstandiga och prisvarda bostader”. Europaparlamentets resolution om tillgangen till anstandig och
rimligt prissatt bostad for alla omfattar foljande:
e Att na fram till lampliga, energieffektiva och sunda bostader
¢ Att bekdmpa hemldshet och diskriminering
e Ett integrerat tillvdgagangssatt pa EU-niva med avseende pa subventionerat,
allmannyttigt och rimligt prissatt boende
o Att sakerstalla boendetrygghet och inkluderande bostadsmarknader
¢ Att investera i subventionerat, allmannyttigt, rimligt prissatt och energieffektivt
boende
Kdlla https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2021-0020_SV.html



Nationell strategi for hallbar regional utveckling i hela landet 2021-2030

Regeringen anser att det ska ga att bo, leva och verka i alla delar av landet. Mot denna bakgrund
anser regeringen att en prioritering bor vara hog livskvalitet med goda och attraktiva livsmiljoer.
Regeringen anser dven att en viktig forutsattning for en hallbar utveckling i hela landet ar att stader,
tatorter samt gles- och landsbygder planeras for att skapa goda livs- och boendemiljéer. Ett utbud av
attraktiva bostader ar en viktig faktor for att saval stader och tatorter som gles- och landsbygder ska
kunna utvecklas genom att attrahera och bibehalla kompetenser och foretag. Regeringen anser
darmed att en prioritering bor vara god samhallsplanering.

Regeringen har identifierat fyra strategiska omraden som ska ligga till grund fér genomférandet av
den regionala utvecklingspolitiken 2021-2030:

e likvardiga mojligheter till boende, arbete och valfard i hela landet

¢ kompetensforsorjning och kompetensutveckling i hela landet

¢ innovation och fornyelse samt entreprendrskap och féretagande i hela landet

* tillgdnglighet i hela landet genom digital kommunikation och transportsystem

Ett utbud av attraktiva bostader ar en viktig faktor for att saval stader och tatorter som gles- och
landsbygder ska kunna utvecklas genom att attrahera och bibehalla kompetenser och féretag.
Regeringen anser darmed att en prioritering bor vara god samhallsplanering.

Stader och tatorter ar sarskilt kdnsliga for de extrema vaderhandelser som sannolikt kommer att bli
vanligare som en effekt av ett forandrat klimat, men risker och sarbarheter for ett férandrat klimat
uppstar i hela landet. Det ar darfor helt avgorande att den fysiska planeringen tar hansyn till
kommande férandringar i klimatet.

Kdlla Regeringens skrivelse 2020/21:133

Regeringens mal for boende och samhallsplanering

Det 6vergripande malet for samhaéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet &r att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi fraimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot
behoven.

Kdlla Regeringens politik fér bostdder och samhdllsplanering

Orebro l4ns regionala utvecklingsstrategi 2022—2030

Region Orebro arbetar med en regional utvecklingsstrategi (RUS) som antogs i mars 2018.

RUS:en ar under 6versyn och ar ute pa remiss. En uppdaterad version berdknas antas innan valet
2022. RUS:ens roll ar att vara lanets gemensamma vagvisare. Syftet ar att skapa basta mojliga framtid
for de som bor och verkar i regionen.

Bostader och bostadsbyggande ar en viktig del av den regionala utvecklingen och den strategiska
samhallsplaneringen. Att bostadsférsorjningen fungerar ar en forutsattning for att det ska vara
mdjligt att skapa en hallbar utveckling. Region Orebro l3n foljer ddrmed utvecklingen i linet och
stottar vid behov kommunerna i deras arbete.
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Ett av tre de Overgripande malen i RUS:en dr Hog och jamlik livskvalitet med effektmalet Attraktiv
boende- och narmiljé som i sin tur bland annat har Bostadsférsorjning och attraktiva miljéer som ett
prioriterat omrade.

| RUS:en konstateras det att en val fungerande bostadsmarknad ar en férutsattning for ett attraktivt
och vaxande lan. | manga av de mindre kommunerna har férutsattningarna for bostadsbyggande
lange varit svara.

Manga kommuner upplever att de har brist pa bostader anpassade for aldre, vilket hammar
rorligheten pa bostadsmarknaden. Bra digital infrastruktur kan skapa flyttkedjor genom att
rorligheten okar for de grupper pa arbetsmarknaden som har mojlighet att jobba pa distans. Det gor
att efterfragan pa bostader 6kar utanfor centralorterna och ger dven battre forutsattningar

for foretagande dar. Brist pa billiga bostader gor det svart for unga och nyanlanda att etablera sig pa
bostadsmarknaden.

Ett av effektmalen i RUS &r att alla tolv kommuner i regionen ska ha en bostadsmarknad i balans.
Strategins effektmal konkretiserar de 6vergripande malen och &r valda utifrdn de utmaningar som
identifierats och de prioriteringar som gjorts. De pekar ut 6nskvard utveckling i Orebro l3n till 2030.

Lansplan for regional transportinfrastruktur 2018-2029

| Linsplan fér regional transportinfrastruktur 2018-2029 finns féljande text; “Befolkningen i Orebro
lan berdknas 6ka med cirka 30 000 personer fram till ar 2030. Huvuddelen av 6kningen kommer
sannolikt att ske i Orebro stad, dven om de flesta av regionens kommuner just nu har en 6kande
befolkning.”

Angransande kommuner
Laxa kommun angransar till Askersund, Hallsberg, Lekeberg, Degerfors, Gullspang, Téreboda,
Karlsborgs kommuner.

Det finns ett behov av samordning mellan kommunerna, for att sdkerstalla lamplig utbyggnad av
bostader, i narhet till kommungranserna. Vid planlaggning som kan beréra angransande kommuner
bor samrad mellan kommunerna genomforas.

Laxa kommuns befolkningsmal

Kommunfullméaktige i Laxa kommun har beslutat om féljande 6vergripande mal gillande befolkning;
¢ Laxa kommuns folkmangd ska bibehallas eller 6kas till ar 2022 raknat fran borjan av
2019.

Laxa kommuns vision och platsvarumarke
| arbetet med varumarkesplattformen Bilden av Laxa, har en vision formulerats. Visionen ar
kommunens langsiktiga mal, drombilden av hur platsen Laxa ska uppfattas 2030; "En vdlmaende
plats med hog trivselfaktor, stark sammanhallning och 6ppenhet mot omvarlden”.
Det finns mycket som &r bra med platsen Laxa kommun. For att na fram i bruset och fa fler att
upptacka Laxa har kommunen valt ut tre platsegenskaper som sticker ut. Det dr kombinationen av
dessa starka kort som gor platsen Laxa kommun unik och som vi lyfter fram nér vi konkurrerar med
andra platser.
e For det férsta ar det bara 30 minuter till eller fran Orebro. Véstra stambanan gar
igenom Laxa med flera dagliga tagstopp. E20 gar rakt igenom kommunen och det &r



motorvag i stort sett hela végen till Orebro. Det gar alltsd utmarkt att bo i Laxa
kommun och arbeta i Orebro. Eller tvirtom.

e Kommunens andra styrka, som ar unik, ar att har ligger det mytomspunna och
trolska Tiveden med stora skogar och vackra sjoar. Juvelen i kronan &r Tivedens
nationalpark med urskog och valdiga klippblock som arligen lockar manga turister.

e Kommunens tredje starka kort ar platsens alla eldsjélar & entreprendrer. Laxa
kommun skulle inte vara den plats det ar utan alla hdngivna, entusiastiska och
samarbetande invanare, foreningsmanniskor och foretagare.

| arbetet med den utmaning som kommunen star infor dar kommunens verksamheter maste
anpassas for att motverka urbaniseringens negativa effekter pa den mindre landsbygdskommunen
har kommun formulerat sju langsiktiga malomraden, Skolan, Naringslivet, Boendet, Pendlingen,
Aldreomsorgen, Ekonomin och Laxaandan.

Under malomradet Boendet, formuleras detta som att; ”Vi ska utifran marknadens efterfragan
tillskapa tomter, fa igdng bostadsbyggandet och Laxdhem ska renovera befintliga bostader till en
attraktiv standard. Viktiga tillgangar som vi har ar byggklara tomter i tatorter eller med sjénara
lagen”.

Kommunal verktygslada

Oversiktlig fysisk planering

Varje kommun ska ha en kommuntackande 6versiktsplan som talar om hur kommunen vill framja en
langsiktigt god utveckling nar det galler bebyggelse och mark- och vattenanvandning.
Oversiktsplanen underlattar fér kommande detaljplanering och lovgivning genom att ge en
helhetsbild av kommunens utveckling i relation till den fysiska strukturen.

Kommunens 6versiktsplan ar inte bindande utan utgor ett vagledande och strategiskt dokument. For
att nyttan av 6versiktsplanen ska fortga finns det ett krav pa kommunfullmaktige att ta stallning till
aktualiteten i 6versiktsplanen under varje mandatperiod.

Fordjupade 6versiktsplaner kan tas fram 6ver mindre geografiska omraden, som en enskild ort inom
kommunen, eller som en tematisk fordjupning géllande exempelvis vindkraft.

Laxa kommun antog en kommunovergripande éversiktsplan i februari 2015. | 6versiktsplanen
presenteras generella riktlinjer kring mark- och vattenanvandning, dar dven omraden for fortsatt
bostadsbebyggelse pekas ut.

Utover den kommunovergripande oversiktsplanen har Laxa kommun ocksa antagit en LIS-plan, dar
landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen pekas ut, ofta i form av mojlig bostadsutveckling.

Den 27 oktober 2021 fattade kommunstyrelsen beslut att en ny 6versiktsplan for perioden 2025-
2040 ska tas fram och den ska vara antagen senast i december 2024.



Detaljplanering och planberedskap

Detaljplanering ar ett satt for kommunen att préva lampligheten fér en viss anvandning av ett mark-
eller vattenomrade. Detaljplanen reglerar anvandningen och ar juridiskt bindande vid prévning av
lov. | Plan- och bygglagen finns bestdmmelser om nar kommunen maste ta fram en detaljplan innan
lov far ges. Det dr dock kommunen som avgor nar och var en detaljplan tas fram.

En detaljplan galler tills dess att den blir upphavd eller ersatt, vilket innebar att en stor del av
kommunens mark, framst kring tatorterna ar reglerade av detaljplaner som kan bade majliggéra och
begrdansa bostadsbebyggelse.

| Laxd kommun finns viss planberedskap géallande bostdder. Aldre detaljplaner ar dock ofta relativt
begrdansade och kan behéva dndras for att anpassas efter dagens forutsattningar och behov.
Eftersom en detaljplan ar juridiskt bindande och tar lang tid att ta fram ar det av stor vikt att de
detaljplaner som antas i Laxa kommun &r relativt flexibla. Fokus inom planlaggningen bor laggas pa
att skapa forutsattningar for olika typer av bostadsbyggnation med syfte att skapa attraktiva och
langsiktiga boendemilj6er.

Vikten av integrerat arbete i kommunens namnder och forvaltningar

Kommunen bestar av ett flertal namnder och férvaltningar med tillhérande ansvarsomraden.
Kommunstyrelsen ansvarar for den fysiska planeringen och framtagande av detaljplaner, genom
Samhallsbyggnad Sydnérke, som ar gemensam for Askersund, Laxa och Lekeberg. Sydnéarkes
Byggnamnd ansvarar for bygglovsfragor och kommunens utvecklingsenhet, med stod av Laxa
Kommunfastigheter AB och Samhéllsbyggnad Sydnérke, ansvarar for projektering och utbyggnad av
infrastruktur inom nya bostadsomraden.

Social- och omsorgsnamnden har en viktig koppling till bostadsforsorjningen genom dess ansvar for
de grupper som faller under kommunens ansvar enligt socialtjanstlagen.

Utover de namnder och férvaltningar som ar direkt kopplade till bostadsbyggnationen ar det av stor
vikt att aven 6vriga namnder finns med och integreras i processen kring bostadsbyggandet, for att
skapa ett hallbart, effektivt och attraktivt samhalle genom den fysiska planeringen.

Det allmannyttiga bostadsbolaget

Ett viktigt verktyg i arbetet med bostadsférsorjning ar det allmannyttiga bostadsbolaget, AB
Laxahem, som &gs till 100 % av Laxa kommun. Bolagets verksamhet ska erbjuda ett varierat och
miljomassigt hallbart fastighetsbestand med bostdder och lokaler i en trivsam och attraktiv miljo
genom att forvalta och utveckla fastigheter med hyresgasten i centrum. Laxahems bestand bestar av
640 lagenheter och ett 70-tal lokaler, dldreboenden, gruppboenden, garage och p-platser.

Merparten av hyreshusen i Laxa kommun &r aldre utan hiss och dar férsta bostadsplanet ar en halv
trappa upp. For att forbattra tillgdngligheten har nagra av Laxahems hyreshus byggts till med hiss.
For att oka attraktiviteten har fler hyreshus kompletterats med balkonger. Det finns efterfragan pa
nybyggnation av marknara hyreslagenheter, alternativt bostadsrattslagenheter, men
nedskrivningsreglerna samt lanebegransningar gor det inte mojligt for Laxahem att bygga nytt.

Markinnehav och markstrategi

For arbetet med bostadsbyggande och paverkan pa bostadsmarknaden fungerar kommunens
markinnehav och strategier kring detta som ett viktigt verktyg. Laxa kommuns markinnehav ar idag
relativt koncentrerat kring kommunens tatorter, med storre markinnehav i Laxa, Finnerddja, Rofors,
vid Skagern och i Hasselfors. Aven dotterbolagen AB Laxdhem respektive Laxd Kommunfastigheter AB



dger mark lamplig for bebyggelse. Arbete pagar med att stycka av tomter som stammer med
detaljplanen for Ekobyn Saltangen. Det pagar ocksa arbete med att forandra dgandet sa att tomter
som Laxahem inte har for avsikt att bygga bostader pa dgs av kommunen for en smidigare
forsaljningsprocess till privata exploatérer.

Kommunens mark i tatorten Laxa bedéms vara tillracklig for att klara behoven de kommande fem till
tio aren av tomter for nya villor och flerbostadshus. Detsamma géller for Finnerodja, Réfors och
Hasselfors.

Den mark som kommunen &ger vid Skagern bestar av en campingplats som for narvarade &r uthyrd
pa langtidskontrakt. Privata markagare projekterar for 30-50 tomter vid Skagern.
Kommunen ager ocksa mark i Sannerud som enligt gallande detaljplan inte ar byggbar.

For att kunna anvdanda markinnehav som verktyg for bostadsforsorjningen ar det viktigt for Laxa
kommun att dga mark for att anvanda i strategiska markbyte. Det &r svart att kopa in mark eftersom
det ofta finns en motvillighet hos markagare att minska sitt markinnehav. Kommunens dgande av
mark utgor darfor ett viktigt redskap for att kunna tillgodose behovet av kommunal mark for
bostadsbyggnation.

Kommunen bevakar majligheten att kdpa in mark nar férsaljning av mark tillkdnnages. Laxa kommun
stravar framst efter inkdp av mark i omedelbar narhet till kommunens orter. Markens varde for
kommunen bedoms for att avgdra om markkop kan vara aktuellt.

For att pa bidra till minskad klimatpaverkan och maximera samhallsservicen till invanarna ar
kommunens strategi att fortata, det vill sdga bygga nytt i anslutning till befintlig bebyggelse och
infrastruktur.

Kommunikation och marknadsféring
Laxa kommun har idag flera typer av forum fér kommunikation och marknadsforing for att locka
inflyttare till kommunen.

Kommunens storsta informationsplattform ar kommunens hemsida, dar kommuninvanare och
potentiella inflyttare kan ta del av viktig information, kontaktuppgifter och blanketter. Pa
bostadssidorna presenteras bland annat hyresvardar och kommunala villatomter.

For att kunna rikta mer specifika budskap till ratt malgrupper anvander kommunen dven andra
viktiga kanaler sasom sociala medier och en specifik hemsida for turism.

Nulagesbeskrivning & Framtida behov

Laxas lage

Laxd kommun ligger strategiskt mellan Stockholm och Géteborg, i de sydvéstra delarna av Orebro
lan. Kommunens orter ar tatorterna Finnerddja, Hasselfors och Laxa samt de mindre orterna Réfors
och Sannerud.

Genom centralorten Laxa passerar E 20. Laxa var forr en jarnvagsknut av dignitet och idag marks det
pa de goda tagforbindelserna kommunen har till Stockholm och Goteborg. Tagstoppen har stor
betydelse for skol- och arbetspendling. Tagresan till Skévde tar 35 minuter och till Orebro 40
minuter. Kinnekulletaget har stopp i Laxa vilket och skapar mojligheter fér pendling till och fran bland
annat Hova och Mariestad. Hogskolan i Skovde ligger pa promenadavstand fran resecentrum. Det
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betyder att Laxd inte bara &r en del av en arbetsmarknadsregion i Orebro |3n utan ocks& norra delen
av Vastra Gotaland. Det ar ocksa mojligt att bo i Laxa och studera pa hogskolan i Skovde. Nar BRT-
bussarna i framtiden gar fran resecentrum i Orebro till universitet férbattras mojligheten att bo i Laxa
och studera eller arbeta pa Orebro universitet.

Trafikverket har beslutat att genomféra en ombyggnation av bangardsomradet i Laxa och har startat
projektet. Ombyggnaden omfattar en upprustning av befintlig bangard, nya perronger, ett nytt spar,
ett sarskilt spar for snabbtag samt en gangbro 6ver sparomradet. Arbetet berédknas vara klart under
2028. Ombyggnationen forvantas 0ka Laxas attraktivitet som boendeort med goda
pendlingsmdijligheter.

Laxa kommun praglas av sin natur, med stora skogar och manga sjoar. | kommunen finns Tivedens
nationalpark som varje ar har cirka 150 000 besdkare.

Kommunen erbjuder en val utbyggd kommunal service inom skola, vard och omsorg, ett rikt
foreningsliv och ett prisvart boende med god livskvalitet.

Sarskilt viktig for att behalla och om mojligt 6ka antalet barnfamiljer ar narheten till en férskola. | den
blivande detaljplanen for Tottsjomo vid Skagern &r det inritat en forskola. Detta kan fa betydelse pa
sikt om fler omraden néra Tottsjomo exploateras och barnfamiljer flyttar in.

Laxa kommun bedOmer att det ar tatorten Laxa som har bast mojligheter att vaxa da
arbetspendlingen underlattas av tagstopp. Samtidigt efterfragas sjonara lagen pa landsbygden men
dar ar service som kollektivtrafik begransad.

Enligt en lokal méaklare, Fastighetsbyran, ar den viktigaste faktorn for inflyttning, forutom bostadens
direkta attraktivitet, narhet till en livsmedelsbutik. Det finns flera livsmedelsbutiker i tatorten Laxa
och en i Finnerédja. | Hasselfors fanns det tidigare en sa kallad containerlivs som var obemannad och
dar kop skedde med en app. | Sannerud (Tived) finns det en kombinerad restaurang, chark och butik
med ett bassortiment av livsmedel. Boende i Rofors saknar livsmedelsbutik, men har nara till Laxa.

| Hasselfors &r det for fa barn for att det ska vara mojligt att bygga en skola. Aven om det p4 sikt
skulle finnas fler barn an i dag sa ar lararbristen ett stort hinder. Vidare ar det utmanande att bedriva
bra utbildning i en liten skola dar tva till tre arsklasser delar klassrum. Dock finns det en kommunal
forskola med cirka 20 barn vilket ar viktigt ndr barnfamiljer ska fatta beslut om att flytta till
Hasselfors. Orten har idag begransat med kollektivtrafik till och fran Laxa. Morgonbussen som
skolelever aker med gar inte ldngre till Saltdngsskolan utan bara till Centralskolan. Det betyder att de
yngre eleverna far byta till skolskjuts vid Centralskolan. Vid arsskiftet kommer bussen aterigen att ga
till Saltangsskolan. Bussen till Mulhyttan och Fjugesta laggs ned vid arsskiftet.

| Finnerddja finns det bade en forskola och en skola (arkurs 1-6) samt en livsmedelsaffar. Finnerddja
IF ar en aktiv idrottsforening vilket bidrar till ortens attraktivitet. Bussforbindelserna till och Laxa far
anses som relativ goda och det gar att arbetspendla. P4 morgon behovs det tva bussar nar ocksa
hogstadieelever ska aka till Centralskolan i Laxd. Aven gymnasielever ker till tdgstationen fér vidare
fard till Alléskolan och andra gymnasieskolor.

Rofors saknar forskola, skola och livsmedelsaffar men har relativt nara till Laxa. Det gar en buss till
och fran Laxa.
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Sannerud har en forskola samt en liten lanthandel med ett begransat livsmedelsutbud. Lanthandeln
har en populéar restaurangdel. Det finns ocksd en sommarrestaurang och ett sommarcafé. Det finns
efterfragan pa bade tomter och lagenheter men kommunen dger ingen lamplig mark. Det som
framforallt efterfragan ar sjonéara lage vid Unden men mojligheterna att bygga ar fornarvarande sma
pa grund av sjons utdkade strandskydd om 200 meter.

Som en del i kollektivtrafikutbudet har Region Orebro |3n satsat pa anropsstyrd nartrafik. Invanare,
fritidsboende och turister kan aka till och fran sitt boende och tre noder; Resecentrum,
Centrumtorget och Vardcentralen. Férnarvarande kors den anropsstyrda nartrafiken pa vardagar pa
tider utanfor skol- och arbetspendling.

Befolkningsstatistik och demografi

Befolkningen i kommunen uppgick till 5 602 invanare den 1 november 2021 och har varit relativt
stabil kring 5600-5700 invanare de senaste aren, efter att tidigare ha minskat under en langre period
av ar

| ett storre tidsperspektiv har en storre befolkningsminskning skett sedan 1970-talet, da befolkningen
under en period passerade 9500 invanare.

Befolkningsutvecklingen i sammanfattning

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
5580 5664 5656 5709 5643 5 687 5683 5659
Kdlla SCB

Boendefordelning i kommunen per 31 december 2020

Laxa tatort 3184

Finnerddja tatort | 523

Hasselfors tatort | 395

Rofors 205
Sannerud 78
Landsbygd 1261
Felkodade 13
Summa 5659

Kdlla Supercross

Andelen dldre

Andelen dldre i kommunen ar hoégre dn riket som helhet. Den 31 december 2018 var 21 % av
befolkningen i kommunen 65-79 ar, motsvarande for riket var 15 %. Andelen fér aldersgruppen 80 ar
och aldre var 8 % for Laxa och 5 % for riket. Totalt var 29 % av befolkningen 65 ar eller dldre.

Kélla Kommunfakta SCB

Fodelseunderskott

Befolkningens sammansattning, med en hogre andel dldre har resulterat i ett fédelseunderskott
under de senaste decennierna. Det dor fler personer an det fods varje ar. Fodelseunderskottet
beddms kvarsta under kommande decennier och ligga i spannet minus 20 till minus 40.

Kdlla Region Orebro Ién “Power Bl”

Som en jamférelse kan ndmnas att det 2020-12-31 bodde 242 personer i dldersspannet 40-44 ar och

443 personer i aldersspannet 70-74 ar.
Kdlla Supercross
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Positivt flyttnetto

Att befolkningen dnda 6kat under nagra ar, beror pa att det negativa fodelsedverskottet
kompenserats av ett positivt flyttnetto. Fler personer har flyttat till kommunen dn de som flyttat ut.
Den 6kade inflyttningen bestar till ganska stor del av invandring fran andra lander. Den 6kade
invandringens mer langsiktiga paverkan pa befolkningens demografiska sammansattning ar svar att
overblicka.

Under perioden 2014-2020 flyttade ett stort antal utlandsfédda personer in till kommunen fran
andra ldnder. Aven utflyttningen av utlandsfédda fran kommunen till andra delar av Sverige sker
vilket gor det svart att se vilken inverkan nyanldnda har pa befolkningsutvecklingen. Dock kan det
konstateras att utan utlandsfoddas inflyttning hade Laxa kommun haft betydligt farre invanare.

Boendeformer
Alder Smahus Ligenhet i Specialbostad, | Uppgift Totalt
flerbostads- ovriga hus saknas
hus
Alla 4254 1056 184 165 5659
70-74 ar 368 64 6 5 443
80 ar - 262 118 44 12 438

Kélla Supercross per 2020-12-31

Arbetspendling
Under 2019 var det 1625 personer som bade bor och arbetar inom Laxa kommun. 851 personer
bodde i kommunen men arbetade i en annan kommun. 717 personer arbetspendlade till annan
kommun i lanet.

Invanare i Laxa som arbetar i annan kommun i Orebro l3n

Orebro | Halls- Asker- | Kumla | Karl- Leke- Deger- | Lindes- | Nora Summa
berg sund skoga berg fors berg

276 153 125 72 34 32 18 6 1 717

Kélla SCB

Omvirldsfaktorer, prognoser och trender

Laxd kommun ar en del av Orebro |3n, dar flera kommuner dkar i befolkning vilket medfér behov av
fler bostader.

Aven om Laxa skiljer sig genom en minskad befolkning sa finns det en obalans i bostadsutbudet och
det kravs en strategi for bostadsforsorjningen for att maojliggéra en 6kning av befolkningen och for

att kommunen ska kunna erbjuda attraktiva boenden for alla malgrupper.

Befolkningsprognosen framover ar svar att bedéma, men enligt SCB férvantas befolkningen minska i
Laxa kommun fram till 2030 och sedan plana ut for att darefter 6ka svagt fram till 2060.

Befolkningsprognos

2020 2030 2040 2050 2060

5659 5163 5066 5083 5208

Kéilla SCB
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Aldersfordelning 6ver tid
Andelen 65 ar och aldre i Laxa kommun bedéms 6ka fram till 2032 for att sedan ligga konstant i flera
decennier.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

30,0% | 30,7% | 31,1% | 31,4% | 31,6% | 32,1% | 32,3% | 33,1% | 33,7% | 34,0% | 34,4 %

Kdlla Region Orebro lén ”“Power BI”

Andelen dldre invanare kan férvantas 6ka vilket staller krav pa lampliga bostadsformer. De &ldre blir
bade fler, lever langre och ar friskare langre, vilket stéller nya krav pa de bostader som byggs for att
mojliggora en flyttkedja som gagnar bostadsbestandet inom kommunen.

Laget pa bostadsmarknaden

Under 2020 bedomde kommunen att bostadsmarknaden var i balans. Under inledningen av 2021 har
tendensen varit ett dverskott av lagenheter i Laxahems bestand. Det finns en efterfragan pa
nyrenoverade ldgenheter, trots den hogre hyran.

De senaste 5 aren har Laxahem tillskapat 21 nya ldgenheter i tatorten i Laxa. Delvis fem nya
radhuslagenheter men ocksa ombyggnad av verksamhetslokaler till Iagenheter.

Detaljplanen for Ekobyn Saltdngen i Laxa mojliggoér byggande av ett 50-tal bostader med nérhet till
service och till jarnvagsstationen for arbetspendling.

Privata intressenter har for avsikt att sdlja sjonara tomter for tva olika exploateringsomraden vid sjén
Skagern. Totalt kan det rora sig om ett 50-tal tomter nar detaljplanerna vunnit laga kraft.

Utanfor Rofors, vid Vastra Laxsjon, har en privat exploator kdpt 12 sjonara byggklara tomter av
kommunen och dessa tomter ar nu ute till forsaljningen och flera &r salda.

Laget pa bostadsmarknaden utifran olika gruppers behov

Aldre i behov av tillgingliga ordinarie bostader

| Sverige ar den sa kallade kvarboendeprincipen central i bostadspolitiken och den handlar om
manniskors ratt att bo kvar hemma. For kommunen innebar det att tillhandahalla hemtjanst for att
mojliggdra kvarboende samt bostadsanpassning nar aldres halsa och rorlighet forsamras.
Kvarboendeprincipen star i ett motsatsforhallande till kommunens ambitioner att skapa flyttkedjor
dar aldre flyttar fran villan till ett mer lattskott och anpassat boende. Det ar en slags paradox att
kommunen gor allt vad den kan fér att manniskor ska kunna bo kvar samtidigt som kommunens
politiker verkar for att aldre ska flytta fran villan till en bekvam lagenhet och darmed skapa mojligt
for en barnfamilj att flytta in till kommunen.

For dldre som bor i lagenhet dar bostadsanpassningen kan vara svar att ordna erbjuder Laxahem
lagenheter med battre tillganglighet. Det finns sa kallade plus 65-lagenheter eller seniorlagenheter

med hiss, alternativt lagenhet i markplan utan trappor.

Sannolikheten att invanare ska flytta fran sin lagenhet till en plus 65-lagenhet eller en seniorlagenhet
beddms som storre dn motsvarande flytt fran en villa.
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Eftersom som kvarboendeprincipen med dess service fordrojer flytten leder den till att manga aldre
bor kvar i sitt hem till dess att det ar aktuellt med ett vard- och omsorgsboende, ett sa kallad sarskilt
boende. For att fa flytta till sarskilt boende kravs bistandsbeslut enligt Socialtjanstlagen.

| ett forsok att fa fler att flytta fran villan planerar Laxa kommun i samarbete med Laxahem att
omvandla delar av ldgenhetsbestandet pa Bjorkhagen i Laxa till sa kallade Trygghetsbostader.
Boendeformen kan vara ett attraktivt alternativ for dldre som vardesatter gemenskap och trygghet
och som samtidigt vill bo i en egen tillganglighetsanpassad lagenhet. Pa det planerade
trygghetsboendet i Bjorkhagen kommer det finnas gemensamhetsutrymmen samt en vard/vardinna.
Sedan tidigare finns det en restaurang pa Bjérkhagen dar den som inte vill eller kan laga egen mat
kan dta god och ndringsriktigt mat.

Trygghetsbostader ar vanliga bostader som ofta hyrs ut direkt av fastighetsagarna. Det kravs inget
bistandsbeslut, men det finns en lagre aldersgrans for hyresgasterna, vanligtvis 70 ar.
Kélla Planeringsférutséttningar — Bostdder for dldre, Region Orebro Ién 2016

En viktig faktor nar aldre valjer hur dom ska bo ar narheten till offentlig och kommersiell service. |
den enkdt som kommunen och Laxahem genomfért ar detta viktigare an att flytta till en lagenhet i
orten dar man bor. Exempelvis visar enkaten att det mer troligt att en aldre som dnskar flytta fran sin
villa i Hasselfors véljer en ldgenhet i tatorten Laxa med narhet till service.

For dldre som anda vill bo kvar i sin ort har Laxahem samt privata vardar lagenheter i Finnerddja och
Hasselfors. Saval Laxdhem som privata vardar ar marknadsanpassade och erbjuder inte dedikerade
plus 65-lagenheter i Finnerddja och Hasselfors utan ar 6ppna for att saval unga vuxna, som
barnfamiljer och aldre ska kunna bo i samma flerbostadshus. Detta &dr ocksa en viktig strategi for att
kunna erbjuda potentiella inflyttare en bra bostad.

Undersokningar om aldres bostadsbehov

Det faktum att befolkningen blir dldre innebar ocksa att man kan anta att behovet av andra bostader
an dem dér aldre redan bor kommer att 6ka framdeles. Resultat fran flera lander visar att de mest
avgorande faktorerna for att dldre flyttar ar forandringar i hushallet, det vill sdga att man blir ensam i
hushallet som dnka/ankling eller genom skilsmassa, samt 6kad alder. De flyttningar som

gors sker till storsta delen till en mindre bostad och ofta till en hyresratt.

Samtidigt som allt fler blir dldre och andelen dldre 6kar blir aldre generellt satt friskare (undantag
demenssjukdomar, se nedan). Det betyder att andelen som kan bo kvar hemma snarare dkar dn
minskar och darfor ar det svart att géra framtidsprognoser for behovet av att tillskapa fler lagenheter
som ar anpassade for aldres behov.

Mellan fyra och sex procent av alla dldre hushall flyttar varje ar. Sammanboende som vill flytta drivs
av ett mindre, mer lattskott och funktionellt boende. Ensamboende drivs av att de blivit

ensamma.

Kdlla Elmia Future Living 2021, Ted Lindqvist, Evidensgruppen

Laxa kommun tillhér en kommungrupp dar fyra procent av de aldre férvantas flytta varje ar.
Aldre med behov av vardinsatser
Har avses individuellt behovsprovat boende som ges i form av bistand med stéd av socialtjanstlagen,

sa kallat sarskilt boende (Sdbo). Laxa kommun har behovsprévat boende i Laxa tatort. Nybyggda
Ramundergarden, som &r ett sarskilt boende, har 64 lagenheter.
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Demenssjukdomar
Nar genomsnittsaldern dkar ocksa antalet manniskor med nagon form av demensjukdom. Ar 2030
beriknas omkring 230 000 manniskor ha en demenssjukdom i Sverige. Ar 2016 var det 170 000.
Foljande galler for olika aldersgrupper i Sverige:

® 65-69 ar — ungefar 1,5 procent har nagon demenssjukdom

e 70-74 ar — ungefar 3 procent har nagon demenssjukdom

e 75-79 ar — ungefar 6 procent har nagon demenssjukdom

® 80-84 ar — ungefar 13 procent har nagon demenssjukdom

¢ 85-89 ar — ungefar 26 procent har nagon demenssjukdom

¢ +90 ar —ungefar 45 procent har nagon demenssjukdom
Kdlla Alzheimer Sverige

Heml&shet och utestangning fran bostadsmarknaden

| Laxa kommun férekommer det mycket sallan hemldshet i bemarkelsen att personer ”star utan tak
over huvudet”. | de fall det 4nda férekommer &r det inte sallan en komplex situation som ligger
bakom. Det kan galla skuldsattning, psykisk ohalsa eller beroendeproblematik. Personer i den
situationen kan vanda sig till individ- och familjeomsorgen for en ansékan om bistand.

Insatser i form av exempelvis missbruksvard prévas av social- och omsorgsnamnden. Kommunen har
ett antal pagaende andrahandskontrakt, for personer som av olika skal inte uppfyller kriterierna for
att kunna erhalla ett férstahandskontrakt genom bostadsbolaget.

Personer med Iag betalformaga har mojligheten att anséka om ekonomiskt bistand for att kunna fa
en egen bostad. Laxahem har i deras uthyrningspolicy inskrivet att forsorjningsstod kan racka for att
fa tillgang till eget boende. Har personen betalningsanmarkningar sa hyr inte Laxahem ut till dem,
men det finns andra aktorer i Laxa som gor det. Far personen dnda inte lagenhet kan de ansdka om
bostadssocialt kontrakt via socialtjansten, men av den praxis som utbildats pa omradet framgar att
socialndmnden inte har ndgon skyldighet att tillgodose behovet av bostad i allmanhet. Det finns
emellertid vissa situationer nar néamnden &r skyldig att bista med bostad. Sadan skyldighet uppstar i
regel da den enskilde ar helt bostadslos och har speciella svarigheter att pa egen hand skaffa bostad
(ifr RA 1990 ref. 119). For personer som inte tillhér denna kategori kan bistand endast komma ifraga
for att avvarja akuta nodsituationer. Det finns inget stod i Socialtjanstlagen for att ratt till bistand
omfattar bostad at bostadsl6sa i allmanhet. Ratt till bostad som uppfyller skélig levnadsniva kan
finnas nar enskild ar helt bostadslos eller har speciella svarigheter att skaffa bostad.

Av Regeringsrattens praxis (RA 1990 ref 119 och RA 2004 ref 130) framgar att tva kriterier ska vara
uppfyllda for att ratt till bistand i form av bostad ska foreligga. Dels ska den enskilde vara helt
bostadslos och dels ska han eller hon ha speciella svarigheter att pa egen hand skaffa bostad. Det ar
saledes inte tillrdckligt att den enskilde har allmanna svarigheter att skaffa bostad utan det ska vara
fraga om sadana speciella svarigheter som féljer av att han eller hon tillhor en socialt utsatt grupp av
manniskor.

Det finns férndrvarande en begrdansning hos Laxahem for personer som har en ordnad ekonomi, och i
vissa lagen dven har en godman eller férvaltare, men har betalningsanmarkningar. Dessa individer far
inte hyra lagenhet av Laxahem, utan héanvisas till kommunens socialtjanst. Dessa personer kan dven
inneha bostadssociala kontrakt som de skétt under manga ar, bade hyresmassigt och
ordningsmassigt, men kan dnda inte fa ett forstahandskontrakt.

Laxahem arbetar idag vrakningsforebyggande och har planer for det. Kommunens socialtjanst har
nyligen (2022) gatt ut med en forfragan till samtliga hyresvardar om att arbeta
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vrakningsférebyggande gemensamt utifran metoden "Hemma”. Intresset var svalt da endast
Laxahem och en ytterligare hyresvard av totalt tio hade intresse. Arbete fortgar med att se 6ver
rutiner for vrakningsforebyggande gemensamma insatser. | 6vrigt sa informeras alltid hyresvardar da
det foreligger risk for vrakning och en kontakt tas fran socialtjansten till hyresgasten med information
om mojligheten att anséka om stéd fran socialtjdnsten. Detta stéd kan handla om ansékan om
bostadssocialt kontrakt eller ansékan om bistand fér hyres-skulder.

Kommunens socialtjanst har idag en gedigen samverkan mellan alla namnder, inte bara for att
motverka att personer blir bostadslésa. Socialtjansten och Integration- och Arbetsmarknadsenheten
(AMI) har samverkansformer for att hjalpa manniskor till sjalvforsérjning. Socialtjdnsten och
Aldreomsorgen har samverkansformer for att identifiera foérbattringsomraden avseende bland annat
hanteringen av sanitdra olagenheter hos brukare som kan féranleda en avhysning, men dven psykiskt
maende som kan foranleda betalningsoférmaga. IFO, Kultur & fritid och Barn- och omsorgsnamnden
(BUN) har en val utarbetad samverkansstruktur for att snabbt identifiera barn som bland annat
riskerar att hamna i hemloshet.

LSS-bostader
Beddmningen &r att det rader balans mellan behov och tillgang pa bostader for personer med
funktionsnedsattning.

Skyddat boende

Laxa kommun har ramavtal med ett antal aktorer for personer som har behov av skyddat boende.
Avtalen omfattar aktorer som bedriver skyddade boenden, darav bland annat kvinnohus och andra
externa aktorer. Beslut for detta grundar sig i en utredning och ett beslut i den myndighetsutévande
enheten i kommunen. Behovet finns kvar da personer som befinner sig pa skyddat boende har behov
av stadigvarande boende, och dar tar kommunen hjalp av den externa aktoren for att hjalpa familjen
att hitta bostad. Dessa bostdder ar nastan aldrig i Laxa kommun da behovet av skydd handlar om att
personen inte kan bo i kommunen. Kommunen har ingen samverkan direkt med hyresvardar i andra
kommuner.

Ungdomar
Beddmningen &r att marknaden ar i balans vad géller mindre bostader for unga kommuninvanare.

Nyanlanda

Sverige har under de senaste aren tagit emot manga flyktingar. Laxa kommun tog emot ett stort
antal under 2025 till 2017, varav manga ensamkommande barn. Inom kommunen har funnits flera
flyktingforlaggningar som successivt avvecklats.

Det finns ett stort behov av storre bostader for nyanlénda. Bristen pa storre lagenheter, 4 rum och
kok och storre, i Laxa kommun medfor att nyanldanda familjer med fler dn tva barn inte bosatter sig
permanent utan flyttar till stdder med ett utbud av storre lagenheter. Det finns ocksa behov av
fungerande kollektivtrafik da manga nyanldnda saknar giltigt korkort.

Ensamkommande

Ensamkommande asylsokande barn placeras omgaende av kommunen i antingen ett familjehem,
HVB-hem eller natverksplacering. | dessa lagen finns aldrig problem med boende.
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Nyproduktion de narmaste aren

Forutom bristen pa 4 rum och kdk och stérre har kommunen en bostadsmarknad i balans. Den
nyproduktion av ldgenheter som ar planerad, i nuldaget 13 lagenheter, kommer i forst hand vara en
del i flyttkedjan.

Laxahem har tillsammans med privata aktdrer under den senaste 5-arsperioden skapat ett relativt
stort antal nya lagenheter samt att Laxahem |I6pande renoverar i befintligt bestand.

En privat aktor har byggt 20 lagenheter som i forsta hand ar anpassade for unga vuxna. Laxahem har
tillskapat 21 nya lagenheter de senaste 5 aren.

Slutsatsen kring befolkningsprognosen och analysen av behovsbedémningarna ar att inga storre
brister finns for de kommande fyra till fem aren. Det som kan férdandra situationen ar en storre
foretagsetablering i kommunen, eller i kringliggande kommuner, som medfér manga nya
arbetstillfallen.

For att sdkerstalla Laxas framtid som en attraktiv ort for saval boende som arbete kravs dock en
fortsatt medvetenhet om marknadslaget och vilka varden som kan starka Laxas befolkningsprognos.

| Hasselfors undersoker Laxahem maojligheterna att bygga om det fore detta dldreboendet Edegarden
till lagenheter och i Finnerddja planerar Laxahem att renovera i befintligt bestand for att minska
vakansgraden. Det har visat sig att nar Laxahem renoverar aldre lagenheter till modern standard hyrs
dom snabbt ut, trots en hogre hyra.

Utifran ovan ndmnda bostadsenkat bedémer Laxahem att det inte finns en marknad fér renodlade
senior- eller trygghetsboende i de mindre orterna. Strategin ar att forbattra tillgangligheten i
befintligt bestand men hyra ut efter vad marknaden efterfragar. Det innebar att till exempel
Mijolnargatans radhuslagenheter i Finnerddja far en blandning av aldre, barnfamiljer och unga vuxna.
Det kan vara svenskfédda saval som nyanldanda hyresgaster.

Néar det géller nyanlanda foredrar den malgruppen tatorten Laxa for att fa ihop det sa kallade
livspusslet med lamning och hamtning av barn pa férskolan, kombinerat med svenskundervisning i
Hallsberg med mera.

Laxahems strategi att renovera det befintliga lagenhetsbestandet samt att det inte finns utrymme for
nybeldning 6ppnar upp for privata aktorer att bygga flerbostadshus. Aven nedskrivnings-
problematiken gor det svart for Laxahem att finansiera byggnation. Kommunen har ledig
detaljplanerad mark for flerbostadshus i Laxa, Finnerédja och Rofors.

Behov av 6kade flyttkedjor

Den bostadsbrist som rader i Sverige, framforallt i storstadsomraden, gor det svart att fa tillgang till
en bostad och ta sig in pa bostadsmarknaden. De nyproducerade bostidderna vander sig oftast till de
som redan har en bostad och som klarar av den dyra hyran eller anskaffningskostnaden som en
nyproducerad bostad innebar.

Genom att manniskor som redan ar etablerade pa bostadsmarknaden flyttar till nyproducerade
bostader mojliggors en flyttkedja dar bostader ur det dldre bostadsbestandet kan frigéras for de
personer som ar nya pa bostadsmarknaden.

Att bara bygga nya och dyra bostader, och lita pa flyttkedjornas effekt, ar dock inte en helhetslosning

pa bostadsbristen inom en kommun. Nya bostdder lockar ofta invanare fran andra kommuner vilket
kan bryta flyttkedjorna inom kommunen. Det maste finnas en stravan att dven lyckas producera nya
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bostdader med rimliga kostnader for andra grupper. For att klara detta behovs det statliga
subventioner.

Mal och riktlinjer

Mal

Utifran de politiska malen och det underlag som har tagits fram for att bedoma forutsattningarna och
utmaningarna for Laxa kommuns bostadsforsorjning blir det 6vergripande malet att Laxa kommun
ska kunna erbjuda ett balanserat och varierat bostadsutbud, anpassat efter invanarnas behov.

Riktlinjer

Ett av syftena med bostadsforsérjningsprogrammet ar att skapa en tydlig bild av bostadsmarknaden
nu och i framtiden. De framtagna riktlinjerna ska darfér vara matbara och uppfoljningsbara.
Riktlinjer for bostadsforsérjningen ska aktualiseras varje mandatperiod, vilket innebér att féljande
riktlinjer omfattar dren 2022-2025:

e Laxahem fortsatter att renovera i fastighetsbestandet samt skapar nya lagenheter genom att
bygga om Edegarden. Vidare att iakttaga forsiktighet i att reglera vem som far hyra en
lagenhet. Med det menas att marknadens efterfragan vid varje tillfdlle avgér om hyresgasten
ar aldre, yngre eller ar en barnfamilj.

e For att na det 6vergripande malet ska Laxa kommun vilkomna privata initiativ samt
marknadsfora mark for flerbostadshus.

e Totalt ska minst 25 lagenheter tillskapas 2022-2025. For att sdkerstélla att detta uppnas
behover detaljplaner kontrolleras och eventuellt &ndras i god tid. Det géller i forsta hand
detaljplanen for Edegarden i Hasselfors.

e Under samma period ska ett antal lagenheter i Bjorkhagen omvandlas till Trygghetsboende.

Uppfoljning

For att mojliggora uppfoljning av bostadsforsoérjningsprogrammet, ska statistik gallande
bostadsbyggnationen i kommunen redovisas till kommunstyrelsen och delges kommunfullmaktige i
januari varje ar.

Aven kommunens svar pa Boverkets bostadsmarknadsenkét ska delges kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige.

Planberedskapen foljs upp l6pande pa regelbundna plangruppsmoten dar politiker samt
tjanstepersoner fran Samhallsbyggnad Sydnéarke, Laxahem och Laxa kommun deltar.

Bostadsforsorjningsprogrammet kompletteras med en handlingsplan som tas fram av en arbetsgrupp
bestaende av representanter fran Integration- och arbetsmarknadsenheten, IFO, Laxahem och
Utvecklingsenheten. Arbetsgruppen féljer upp handlingsplanen I6pande samt rapporterar till
kommunledningsgruppen en gang per ar.
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